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1. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1

Spoldzielnia nosi nazwe ,,Spotdzielnia Mieszkaniowa w Sep6lnie Krajenskim” zwana
dalej Spotdzielnig. Siedzibg Spotdzielni jest Sepdlno Krajenskie.

§2

1. Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z 16.09.1982 r. Prawo
spotdzielcze wraz z pézniejszymi zmianami, ustawy z 15.12.2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych wraz z poézniejszymi zmianami, innych ustaw oraz niniejszego statutu.

2. Spoldzielnia moze zaktadal, przystepowaé i wystgpowac ze zwigzkow rewizyjnych
oraz zwigzkoéw 1 organizacji gospodarczych. Decyzje w tym przedmiocie podejmuje
Walne Zgromadzenie.

3. Majatek Spotdzielni jest prywatna wlasno$cig jej cztonkdw.

§3

Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw
oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow
Jjednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu oraz utrzymanie w nalezytym stanie
zarzadzanych nieruchomosci.

§4

1. Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:

)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkdw
odrebnej wiasnoéci znajdujacych sie¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udziatu we wspotwlasnosci
garazy wielostanowiskowych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania Ilub sprzedazy
znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu,

zarzgdzanie nieruchomoSciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy mienie jej czfonkdw oraz nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub
mienia jej czlonkéw na podstawie umowy zawartej] z wihascicielami
(wspolwlascicielami) tych nieruchomoécei,

wykup na  wilasno§¢ gruntdbw przy  zaloZeniu, ze calo§¢  kosztow
z tym zwigzanych pokrywajg czlonkowie i wiladciciele praw do lokali w danej
nieruchomosci, przy uwzglednieniu obowigzujacych i zastosowanych bonifikat,
posrednictwo w obrocie nieruchomog$ciami,

dziafalno$¢ uslugowa zwigzana z zagospodarowaniem terenéw zielonych.

2. Celi przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1)
2)
3)

eksploatacje zasobow,
dziatalnos$¢ inwestycyjna,
prowadzenie dziatalno$ci spoteczno-kulturalnej.

§5

Dla realizacji zadan okre$lonych w § 4 Sp6tdzielnia:
1) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna w zakresie budownictwa,
2) zarzadza nieruchomosciami,
3) moze prowadzi¢ dziatalnosé spoteczno-kulturalng.
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2. CZY ONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI

2.1. Czlonkostwo w Spoldzielni

§6

1. Czlonkiem Spoéidzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnosci

do czynnodci prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynno$ci prawnych :

1) ktorej przystuguje spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktérej przyshiguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywg wiasnosci”; lub

5) bedgca zatozycielem spotdzielni.

2. Czlonkami spoidzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebne;
wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spoldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze whasnoéciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnoSci lub bedgca zatozycielem spotdzielni. Osobie tej
nie przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czionkiem spoéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem spoéldzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkow spoldzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982
r. — Prawo spdldzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebne;
wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

§7

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdéw osoby, ktora nabyta prawo odrebnej wiasnosci
lokalu lub przystuguje jej takie prawo a nie jest czlonkiem spotdzielni, jest zlozenie
deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.
Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawieraé jego imie
i nazwisko, datg i miejsce urodzenia oraz miejsce zamieszkania — adres do korespondencji
- (nazwe i siedzibg osoby prawnej), PESEL dla osoby fizycznej, REGON, NIP i numer
wpisu do KRS dla osoby prawnej, numer telefonu kontaktowego celem ustalenia
mozliwosci dostgpu do lokalu w przypadku awarii lub innej konieczno$ci. Ponadto
deklaracja powinna zawiera¢ wskazanie liczby osdb, ktére beda zamieszkiwaé w lokalu
oraz zobowigzanie cztonka do informowania Spétdzielni o wszelkich zmianach danych
zawartych w deklaracji.

2. Decyzje w sprawie przyjecia w poczet czionkéw Spoldzielni podejmuje Zarzad
w terminie jednego miesigca od zlozenia deklaracji.

3. Przyjecie w poczet cztonkéw winno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch
cztonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty
uchwaly o przyjeciu. O uchwale Zarzad winien zawiadomi¢ czlonka w ciggu 14 dni od
daty jej podjgcia.

§8
1. Cztonkostwo w spoidzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego;
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2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wezegéniej;

5) uptywu terminu jednego roku, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z 0séb, o ktérych
mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ztozyla pisemne
zapewnienie 0 gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielnig, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosila wigcej
niz jedna osoba;

7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osdéb bedacych
zatozycielami spotdzielni.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do o0séb, ktérym przyshuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, lub do utamkowego
udzialu we wspotwiasnoéci garazu wielostanowiskowego.

§9
l. Zarzad prowadzi rejestr cztonkoéw zawierajacy ich imiona i nazwiska, date i miejsce
urodzenia, PESEL oraz miejsce zamieszkania w przypadku oséb fizycznych,
a w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi, ich nazwe 1 siedzibe,
REGON, NIP i numer wpisu do KRS, a ponadto liczbe zadeklarowanych i wniesionych
udziatéw, wysoko$¢ wniesionych wkladéw mieszkaniowych i budowlanych, zmiany
powyzszych danych, date przyjecia w poczet cztonkéw oraz date ustania cztonkostwa.

2. W rejestrze czlonkow zawiera sig takze dane okre$lajace wysokoéé zadhizenia cztonka
wobec Spotdzielni.

3. Czlonek Spétdzielni, jego maltzonek i wierzyciel czlonka lub Spotdzielni ma prawo
przegladacd rejestr cztonkow.

2.2. Wpisowe i udzialy

§ 10
1ie Od dnia 09 wrze$nia 2017 r. nie deklaruje sig oraz nie wplaca wpisowego i udziatow.
2 Wpisowe nie podlega zwrotowi. Zwrot udzialéw po zaistnieniu przestanek

wskazanych
w Statucie nastgpuje wedtug ich wartoéci nominalne;.

W przypadku zbycia prawa do lokalu wraz z udziatami, warto$é nominalna udziatow
podlega zarachowaniu na rzecz nabywcy prawa.

2.3. Prawa i obowiazki cztonkéw
§ 11

1. Prawa i obowigzki wynikajace z czlonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich czlonkow
rowne.

2. Przepisy ustawy, statut oraz umowy zawierane przez Spoldzielnie z jej czlonkami
okreslaja ich prawa i obowiazki wynikajace ze stosunkéw prawnych pochodzgcych
od cztonkostwa w Spétdzielni.

3. Czlonkom Spétdzielni przystuguje:



1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoldzielni z zastrzezeniem art.15 § 3
ustawy Prawo Spotdzielcze,

2) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni i zglaszania wnioskow w
sprawach zwigzanych z jej dzialalnoscia,

3) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie 1 statucie informacji o czasie
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdaf i projektow uchwat, ktdre beda przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia, oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami,

5) prawo zgdania w trybie okreslonym w ustawie 1 statucie zwolania Walnego
Zgromadzenia,

6) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie 1 statucie zamieszczenia w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo zgtaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie i statucie,

8) prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okre$lonym w ustawie i statucie,

9) prawo zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

10) prawo otrzymania kopii uchwat organow spotdzielni i protokétdéw obrad organdw
sp6idzielni,

11) prawo nieodplatnego otrzymania odpisu obowigzujacego statutu oraz odpisu
wydanych na jego podstawie regulaminow,

12) prawo przegladania rejestru cztonkow,

13) prawo do otrzymania kopii protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i uméw zawieranych przez spotdzielnig z osobami trzecimi,

14) prawo odwotywania si¢ W postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych
przez organy spoétdzielni,

15) prawo korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujgcymi z wszystkich
wsp6lnych pomieszczen, urzadzen, ustug i swiadczen Spotdzielni,

16) prawo zawarcia ze Spoidzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okre$lonym
statutem Spoidzielni,

17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem
Spotdzielni,

18) prawo zadania zawarcia umowy :

a) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego czionkowi przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przyshuguje spdtdzielcze
wlasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,

c) przeniesienia ulamkowego udziatu we wspdtwlasnosci garazu
wielostanowiskowego,

19)prawo ~ zadania  przedstawienia  kalkulacji ~ wysokoSci optat  zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgSciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

20)prawo wynajecia lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spoldzielcze prawo
do lokalu,

21)prawo do korzystania z innych praw okre§lonych w statucie.
4. Koszty wydania dokumentow o ktérych mowa w ust. 3 pkt 10 i 13 ponosi czionek
wystepujacy o te odpisy. Koszty te okre§la Zarzad Spétdzielni.
5. Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie czionek otrzymuje bezptatnie.



6. Cztonek zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 3 zglasza
pisemnie zarzadowi wykaz dokumentow, ktérych kopie chce otrzymad. Zarzad wyznacza
termin wydania kopii tych dokumentéw, nie dhizszy jednak niz 14 dni,

7. Spétdzielnia moze odméwié cztonkowi weladu do umow zawieranych z osobami trzecimi,
Jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to
wyrzadzi Spoldzielni znaczng szkodg. Odmowa powinna byé wyrazona na piSmie.
Czlonek, ktoremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spotdzielnie
z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowiazanie
Spotdzielni do udostgpnienia tych uméw. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie siedmiu dni
od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§12

Cztonek obowigzany jest:

1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organow Spoétdzielni,

2) wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany,

3) uzupelni¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany w przypadku wykupu gruntdw,

4) uiszczaé terminowo optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci
w czgsciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomogci
stanowigcych mienie Spotdzielni,

5) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci wniesionych udziatow,

6) zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskie;.
Brak zawiadomienia o zmianie adresu, powoduje, ze przesylka wystana na adres
podany w deklaracji ma moc prawng doreczenia,

7) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez
Spétdzielni¢ oraz przepisach o warunkach technicznych uzytkowania budynkéw
mieszkaniowych,

8) zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie liczby o0séb zamieszkujagcych w lokalu
1 na wniosek Spétdzielni podawac liczbe zamieszkatych oséb,

9) uzyska¢ zgode Spoldzielni na wynajecie lokalu na inne cele niz okreslone
W umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

10) przestrzegaé regulaminu porzadku domowego,

11) dba¢ o dobro i rozwdj Spdldzielni oraz poszanowanie jej mienia oraz jego
zabezpieczenie,

12) niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotlujacej szkode lub
zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,

13) po wczednigjszym uzgodnieniu terminu udostepnié lokal w celu dokonania
okresowego, a w szczegllnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu technicznego wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezb¢dnych prac
1 ich wykonania, jak réwniez w celu zastepczego wykonania przez Spoétdzielnig prac
obcigzajagcych czlonka Spétdzielni lub wiasciciela nie bedacego cztonkiem
Spétdzielni,

14) udostgpni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

15) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnoci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikéw, odczytu wskazan tych urzadzen oraz ich wymiany,

16) wykonywa¢ inne obowigzki okre§lone w statucie Spoldzielni oraz regulaminach
jej organow,



2.4. Ustanie czlonkostwa
§13
1. Cztonkostwo w spoldzielni ustaje z chwilg:
1) wyga$nigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy whasnosci lub udzialu w tym prawie,
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spbtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktorej mowa w art. 18 ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych,
7) zmiany podstawy zarzagdzania nieruchomogécia wspélng na ustawg o wiasnosci lokali
w stosunku do wiascicieli lokali.

2. Czlonek bedacy wihascicielem lokalu moze wystapic ze Spotdzielni za wypowiedzeniem
ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznoéci powinno by¢ dokonane na pismie.

3. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesiace 1 rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego, nastgpujacego po dniu zlozenia wypowiedzenia. Na wniosek czlonka
bedgcego wiascicielem lokalu okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu
skrocony.

4. Za date wystgpienia cztonka uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

§ 14

Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigeej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej spoldzielni. Przepis ten stosuje si¢
odpowiednio do cztonka, ktdry jest strong umowy lub umow o budowe lokalu lub lokali.

§15

W przypadku zalegloci z zaplata opfat, o ktorych mowa w § 122 Statutu, za okres co
najmniej 6 miesigcy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspodlnej ucigzliwym,
spbldzielnia moze w trybie procesu zgdac orzeczenia przez sad o wyga$nigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zgdania orzeczenia
o wygaénieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie
z zaplata optat, oktérych mowa w § 122 Statutu, nie mozna orzec o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najp6zniej przed zamknigciem
rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej
instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

§16

W przypadku gdy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigciu spoidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.



§17

Z chwilg gdy orzeczenie sadu stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w § 16, spbidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec

obojga matzonkdéw.

§18

1. Czlonka zmarlego skreéla si¢ z rejestru czlonkow Spoltdzielni ze skutkiem od dnia
$mierci, a gdy chodzi o osobg prawna — ze skutkiem od dnia J€j ustania.

2. Skreslenia, o ktorym mowa w ust. 1 dokonuje Zarzad Spétdzielni.

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOEDZIELCZE

§19
Od uchwaty podjetej w sprawie miedzy cztonkiem a Spotdzielnig czionek moze odwotaé sie
W postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym.

§20

1. Wnioski cztonkéw kierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciagu miesigca
od dnia ich ztozenia. Gdy sprawa wymaga zajecia stanowiska przez podmioty zewnetrzne,
termin rozpatrzenia wniosku wydhiza sie do trzech miesiecy. O sposobie zatatwienia
wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pi§mie.

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany podaé¢ uzasadnienie
1 pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni
od dnia otrzymani odmowy. Jezeli cztonek nie zlozy odwotania we wskazanym terminie,
uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwolanie czlonka w ciggu 3 miesiecy
od dnia jego wniesienia i doreczyé odwolujagcemu si¢ odpis uchwaly wraz
z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwolawczym jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielezym.

§21

1. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w 1 instancji cztonkowi przystuguje odwotanie
do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaly na pi§mie
wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone w terminie co najmniej 30 dni przed jego
rozpoczeciem. Uchwala Walnego Zgromadzenia w postgpowaniu wewngatrzspétdzielczym
jest ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwohijacemu
cztonkowi w terminie 14 dni od dnia je] podjecia.

2. W przypadku  wniesienia przez  czlonka  odwolania  w postgpowaniu
wewnatrzspoldzielczym,  bieg  przedawnienia i termindw zawitych  ulega
zawieszeniu do dnia zakoficzenia tego postgpowania, jednakze przez okres nie dhuzszy niz
rok od dnia, w ktérym organ odwolawczy powinien rozpatrze¢ odwolanie, W wypadku
zaskarzenia przez czlonka uchwaty w postgpowaniu wewnatrzspdtdzielczym i sadowym,
postepowanie wewnatrzspéldzielcze ulega umorzeniu.



4. ORGANY SPOLDZIELNI

§22
Organami Spoétdzielni s3:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane sg Ww gtosowaniu tajnym spo$rod
nieograniczonej liczby czlonkéw Spéidzielni przez Walne Zgromadzenie. Odwolanie
cztonka Rady nastepuje rowniez w glosowaniu tajnym.
Do organéw Spotdzielni wybrani zostaja kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwigkszg
ilo§¢ glosow.
Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czg$ci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub statucie
wiekszo$é ogdlnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
Tryb zwotywania posiedzen organéw Spoldzielni oraz sposOb 1 warunki podejmowania
uchwat przez te organy okreéla statut oraz regulaminy wydane na podstawie statutu.
Kandydat na czlonka zarzadu winien posiadal wyzsze wyksztalcenie oraz nie musi by¢
cztonkiem Spoidzielni.

4.1. Walne Zgromadzenie

—t

§23
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czesci, gdy liczba cztonkéw przekroczy

500 osob.

Rada Nadzorcza ustala ilo§é czeéci Walnego Zgromadzenia oraz zasady zaliczania
czlonkéw do poszczegdlnych jego czgsci uwzgledniajac zasadg wspodlnoty interesow
wynikajacg z zamieszkiwania w okre$lonym zespole nieruchomosci — osiedlu.

§ 24
Kazdy cztonek Spotdzielni ma prawo bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu. Cztonek —
osoba fizyczna — moze braé udziat osobiscie, albo przez peinomocnika. Pelnomocnik nie
moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na
piémie pod rygorem niewaznoéci i dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista
pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgeiu Walnego Zgromadzenia. Pelnomocnik
osoby prawnej moze by¢ wybrany do Rady Nadzorczej.
Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udzialéw 1 praw
do lokali.
Czlonkowie nie majacy zdolnoéci do czynno$ci prawnych oraz cztonkowie z ograniczong
zdolnoécig do czynnoéci prawnych nie mogg by¢ czlonkami organéw Spétdzielni.
W Walnym Zgromadzeniu biorg udzial przez swoich przedstawicieli ustawowych.
Czlonkowie moga braé udziat tylko w jednej czgéci Walnego Zgromadzenia. Jezeli
cztonek posiada prawo lub wiasno$é tylko jednego lokalu, potozenie lokalu decyduje o
przynaleznosci do czeSci Walnego Zgromadzenia. Jezeli czlonek posiada prawo lub
whasnoéé lokalu mieszkalnego i uzytkowego o przynalezno$ci do czgSci Walnego
Zgromadzenia decyduje potozenie lokalu mieszkalnego. Jezeli cztonek posiada wiele praw
do lokali mieszkalnych badz uzytkowych lub whasnosci lokali, o przynaleznoéci do czgscei
Walnego Zgromadzenia decyduje polozenie lokalu, do ktorego najwczesniej uzyskat
prawo lub jego wiasno$¢. Potozenie lokalu decyduje tez o przynaleznodci cztonka
do cze$ci Walnego Zgromadzenia o ile jednocze$nie oczekuje na prawo — wiasnosé
lokalu.
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We wszystkich czgSciach Walnego Zgromadzenia maja prawo uczestniczyé z glosem

doradczym przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona

1 przedstawiciele KRS oraz mogg byé obecni cztonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu,

kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej oraz obshigujacy Walne Zgromadzenie

pracownicy Spoétdzielni.

6. Czlonek na Walnym Zgromadzeniu ma prawo do korzystania na wiasny koszt z pomocy
prawnej lub pomocy eksperta. Osoby te nie majg jednak prawa zabierania glosu.

1. Zarzad zapewnia cztonkom nalezgcym do innej czgéci Walnego Zgromadzenia mozliwoéé
obserwowania obrad.

8. Czlonkowie biorgcy udzial w Walnym Zgromadzeniu s3 upowaznieni do przetwarzania

danych osobowych przedstawianych na poszczegdlnych czesciach Walnego

Zgromadzenia oraz zobowigzani do zachowania w tajemnicy danych osobowych

udostgpnionych podczas obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 25

Do wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spoteczno-kulturalnej,

2) rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdan rocznych Zarzadu i Rady Nadzorczej
oraz sprawozdaf finansowych i podejmowanie uchwal co do wnioskéw czionkéw
Spotdzielni, Rady lub Zarzgdu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogblnego)
lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakiadu Iub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciggnac,

9) podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia si¢ Spoldzielni, podzialu Spétdzielni
oraz likwidacji Spotdzielni,

10) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym odwolafi od uchwat Rady
Nadzorczej,

11) uchwalanie zmian statutu,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni
ze zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziataf w tym zakresie,

13) wybér delegatéow na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,

14) wybér i odwotanie czlonkéw Rady Nadzorczej,

15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

§26
1. Walne Zgromadzenie zwohije Zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu szesciu miesigcy
po uplywie roku obrachunkowego.
2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powoddw w kazdym
czasie.
3. Zarzad jest zobowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie :
a) Rady Nadzorczej
b) 1/10 ogblnej liczby cztonkow

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem
celu jego zwotania,
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. W wypadkach wskazanych w ust.3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim
terminie, aby pierwsza jego czgé¢ mogta si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia
whiesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza.

. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia, przez organy Spoétdzielni zwoluje je
zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéldzielcza
na koszt Spotdzielni. Wnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystgpi¢
do zwiazku rewizyjnego, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady
Spoldzielczej o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia mogg rowniez zadac
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystgpienia z tym
zadaniem co najmniej na pigtnascie dni przed terminem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.

§ 27

. O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani
s pisemnie co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czesci:

- czlonkowie spotdzielni

- zwiazek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona

- Krajowa Rada Spotdzielcza,

. Zawiadomienie powimno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacjg
o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore bedg przedmiotem
obrad oraz informacjg o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

W przypadku gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie winno zawiera¢ informacjg o mozliwosci zglaszania
kandydatow na cztonkéw Rady, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia.

. Zawiadomienia o ktorym mowa w ust. 1 dokonuje si¢ pisemnie, przy czym dla
zachowania formy pisemnej wystarczajace jest wywieszenie zawiadomienia o Walnym
Zgromadzeniu na tablicach ogloszen na klatkach schodowych, a w stosunku do czionkow
nie zamieszkatych w lokalu — na wskazany przez nich adres za poSrednictwem poczty.

§ 28

. Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i czionkowie.
Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wykladane w siedzibie Zarzadu Spoldzielni na co najmniej 14 dni przed terminem
pierwszej czeSci Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zgdania, o ktorych mowa w ust. 1,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez
co najmniej 10 cztonkéw.

. Czlonek ma prawo do zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pozniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem pierwszej czgéci Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przedtozenia
pod glosowanie na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia projektow uchwat i poprawek
zgloszonych przez czlonkéw Spotdzielni.

. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzad wywiesza w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali posiadajg
cztonkowie Spotdzielni.
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§29

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony
w przepisach poprzedzajacych.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania wszelkich uchwat bez wzgledu
na liczbg cztonkéw obecnych na poszezegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia.
Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ glosowaniu na kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia.
Warunek, o ktorym mowa w ust.3 uznaje si¢ za spelniony rowniez w przypadku, gdy
czlonkowie obecni na danej cze$ci Walnego Zgromadzenia nie wzieli udziatu
w glosowaniu.
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwyklg wigkszoscig gloséw. Wiekszogé
kwalifikowana wymagana jest :

a) 2/3 glos6w — dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spétdzielni,

b) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwolania cztonka Rady

Nadzorczej,
c) 2/3 gloséw — dla podjgcia uchwaty w sprawie potgczenia Spétdzielni,
d) 3/4 glosow — dla podjgcia uchwat w sprawie likwidacji Spotdzielni.

§30
Obrady poszczegélnych cze$ci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.
Na kazdej czgéci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium w skladzie
co najmniej: przewodniczgcy zebrania i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza sie
w glosowaniu jawnym.

§31

Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierane sa zwykla

wigkszoscig gloséw nastgpujace komisje:

1) Komisja Mandatowo-Skrutacyjna, w skiadzie 2 — 3 0s6b, ktorej zadaniem jest:

- sprawdzenie czy listy obecnosci cztonkéw na Walnym Zgromadzeniu sa kompletne
oraz zbadanie waznosci petnomocnictw posiadanych przez osoby reprezentujgce
czlonkow oraz przedstawicieli osob z ograniczong zdolnoscig lub pozbawionych
zdolnosci do czynno$ci prawnych,

- dokonywanie, na zarzadzenie Przewodniczacego danej czesci Walnego Zgromadzenia,
obliczei wynikéw glosowania i podanie tych wynikéw Przewodniczacemu
oraz wykonywanie innych czynno$ci zwigzanych z obstugg glosowania jawnego lub
tajnego,

- sprawdzenie prawidtowosci zwolania danej czesci Walnego Zgromadzenia i zdolnosci
do podejmowania prawomocnych uchwat,

2) inne komisje w miare potrzeby.

Kazda Komisja wybiera ze swego grona: przewodniczacego i sekretarza.

Z czynnosci Komisji sporzadza si¢ protokoty, ktére podpisujg przewodniczacy i sekretarz.

Przewodniczacy Komisji lub Sekretarze skiadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania

z czynnosci Komisji.

Protokoty Komisji przekazywane sg sekretarzowi danej czgsci Walnego Zgromadzenia.

Do czasu wyboru petnego sktadu Prezydium obstuge glosowania zapewniajg pracownicy

Spétdzielni. Po wyborze Prezydium do czasu powotania Komisji Mandatowo-

Skrutacyjnej Prezydium wykonuje obstuge glosowania lub Przewodniczacy zarzadza

wykonywanie tych czynno$ci przez pracownikéw Spotdzielni.
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§ 32

. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, Przewodniczacy
danej czeéci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje nad tym punktem, udzielajgc glosu
w kolejnosci zgtoszen.

. Walne Zgromadzenie moze podjgé decyzj¢ o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad tgcznie.

. Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekraczaé 5 minut. Walne Zgromadzenie moze
ten czas dostosowywaé do potrzeb.

_ Czlonkom Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz przedstawicielom zwigzku rewizyjnego
lub Krajowej Rady Spoldzielczej przystuguje prawo zabierania glosu poza kolejnoscia.

. Przewodniczacy danej czeéci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢ uwage osobie
zabierajacej gtos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony
na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sie mowcy do uwag przewodniczgcy
Zgromadzenia odbiera mu glos.

. Przewodniczacy moze odméwié udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiala.

. W sprawach formalnych Przewodniczgcy udziela glosu poza kolejnoscig. Za wnioski
w sprawach formalnych uwaza sig wnioski dotyczgce:

a) sposobu glosowania,

b) glosowania bez dyskusji,

¢) zakoficzenia dyskusji,

d) zamkniecia listy mowcow,

e) zarzadzenia przerwy w obradach.

. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ glos jedynie dwaj
mowcy: jeden ,za” 1 jeden ,przeciw” wnioskowi.

. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym
zwyklg wiekszoécia gtosow.

§33

. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdélnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
danej czgéci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga
podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

. Przed przystapieniem do  glosowania Przewodniczacy informuje zebranych
jakie projekty wplynety i ustala kolejno§é glosowania. Poprawki do uchwaty glosuje si¢
przed uchwatg, a poprawki najdalej idace dotyczace omawianego punktu porzadku obrad
sa glosowane w pierwszej kolejnoSci. Poprawki do uchwaty przyjmowane sg zwykig
wiekszoscig glosow, nawet jezeli dla podjgcia uchwaty wymagana jest kwalifikowana
wiekszosc.

. Wszystkie czgéci Walnego Zgromadzenia glosuja nad tymi samymi uchwatami
o takich samych numerach, a glosy liczone sa na kazde; czesci. O podjgeiu uchwaty
stanowi podliczenie gloséw ze wszystkich czgscl, a jej data beda daty wszystkich czgsci
Walnego Zgromadzenia.

§ 34

. Kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia moze podjaé uchwalg o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania 1 kontynuacji
przerwanej cze$ci Walnego Zgromadzenia nie diuzszy niz 14 dni.

Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkéw o czasie i migjscu dokonczenia
przerwanej czeSci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia
w siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw na co najmniej siedem
dni przed dniem odbycia przerwanej czgéci Walnego Zgromadzenia.
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§35
Z obrad kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia sporzadzane sg protokoly , ktére podpisuje
przewodniczacy i sekretarz danej czg$ci Walnego Zgromadzania.
Protokoly czgéci Walnego Zgromadzenia 1gcznie stanowia protokdl Walnego
Zgromadzenia (jako calo$ci).
Protokét i uchwaly kazdej cze§ci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czlonkéw
Spétdzielni, przedstawiciela zwigzku rewizyjnego, w ktérym spétdzielnia jest zrzeszona
oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielcze;j.
Protokoty przechowuje Zarzad co najmniej przez dziesieé lat.
Przebieg obrad danej czg§ci Walnego Zgromadzenia moze byé utrwalony za pomoca
urzadzen rejestrujgcych dzwigk i obraz, o czym czlonkowie bioracy udziat w Walnym
Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

§ 36

Uchwalg uwaza sig¢ za podjets, jezeli za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w ustawie
lub statucie wigkszo$¢ ogélnej liczby cztonkdw uczestniczacych w glosowaniu.

§ 37

. W ciggu 14 dni po odbyciu ostatniej czgéci Walnego Zgromadzenia Zarzad zwoluje,

kolegium w skladzie: przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia, ktére na podstawie protokolow tych zebrafi, autoryzuje tresé podjetych
uchwat oraz potwierdza ktore uchwaly zostaty podjete, a ktére nie zostaty podjete.
Protokét z obrad kolegium, ktore autoryzowato treéé podjetych uchwat oraz potwierdzito,
ktore uchwaly zostaty podjete, a ktore nie zostaty podjete, podpisuja przewodniczacy
obrad i sekretarze poszczegdlnych cze$ci Walnego Zgromadzenia.

Protokol, o ktérym mowa w ust.2 stanowi integralng cze$é protokotu Walnego
Zgromadzenia.

Spoétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

Obrady kolegium prowadzi przewodniczgcy obrad jednej z czesci Walnego
Zgromadzenia wybrany przez kolegium,

§ 38
Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrdd
nieograniczonej liczby kandydatéw.,
Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani tylko cztonkowie spétdzielni oraz osoby nie
bedace cztonkami Spotdzielni, jako petnomocnicy oséb prawnych, o ile zostali zgloszeni
w trybie § 28 ust. 2 statutu to jest w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
pierwszej czeSci Walnego Zgromadzenia i majg poparcie minimum 10 cztonkéw.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dhuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.
Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszaja czlonkowie spétdzielni w trybie § 28 ust.2
statutu.
Zgloszenie kandydatur na czlonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie
z podaniem:
- imienia i nazwiska kandydata oraz nazwy osiedla z ktérego kandyduje
- imienia i nazwiska 0s6b zglaszajgcych
Zarzad sporzgdza listg zgloszonych kandydatow na czlonkéw Rady Nadzorczej, ktorzy
wyrazili zgodg na kandydowanie i ztozyli na pi§mie informacje, o ktorych mowa w ust.8.
Lista ta jest poddawana pod gltosowanie na kazdej czg§ci Walnego Zgromadzenia.
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7. Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorcze; sktadajg na specjalnym formularzu pisemne
o§wiadczenia wyrazajace zgode na kandydowanie oraz o$wiadczenie, ze zapoznali sig
7 trescig statutu, a takze informacje, o ktérych mowa w ust. 8 w terminie minimum trzech
dni przed pierwszg czgécig Walnego Zgromadzenia.

8. Na kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia, Prezydium tej czedci, przed glosowaniem
dokonuje prezentacji kandydatow na czlonkow Rady Nadzorczej, ze szczegélnym
uwzglednieniem danych dotyczacych:

a) zatrudnienia w spétdzielni,

b) prowadzenia dzialalnosci konkurencyjnej wobec spoétdzielni,

¢) pozostawania w sporze sgdowym ze spotdzielnia,

d) zalegania z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych i na utrzymanie nieruchomosci,
e) liczby kadencji petnionych w Radzie Nadzorczej,

f) wyksztatcenia,

g) doéwiadczenia zawodowego.

Cztonkowie mogg zadawaé kandydatom pytania.

9. Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej nie mogg by¢ czlonkami komisji
mandatowo-skrutacyjne;j.

10. Wybory cztonkéw Rady Nadzorcze] przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych,
na ktérych sa umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnoéci alfabetycznej
- odrebnie dla kazdego osiedla z podaniem iloSci mandatow w kazdym osiedlu.
Glosowanie odbywa si¢ przez ztozenie kart wyborczych do umy w obecnosci Komisji
Mandatowo-Skrutacyjnej.

11. Glosujgcy zaznacza nazwiska kandydatow, na ktérych glosuje.

12.Gtos jest niewazny jezeli:

a) karta wyborcza jest przekreslona,

b) karta wyborcza zawiera wigksza liczbg nazwisk kandydatow niz ogloszona przez
Prezydium danej cze$ci Walnego Zgromadzenia lub na karcie wyborczej znajdujg sig
inne nazwiska pochodzace od glosujgcego,

c) zawiera wigcej nazwisk zaznaczonych niz liczba miejsc (z danego osiedla) w Radzie
Nadzorczej.

Glos jest niewazny réwniez w sytuacji, gdy ktorykolwiek z przypadkow okreslonych

powyzej dotyczy czgéci karty do glosowania.

13.Liczbe glosow oddanych na poszczegélnych kandydatow oblicza Komisja

Mandatowo-Skrutacyijna, a przewodniczacy tej Komisji ogtasza wyniki glosowania.

14. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, z poszczegélnych osiedli w liczbie
mandatéw przypadajacych na poszczegélne osiedla, ktérzy otrzymali kolejno
najwicksza liczbe glosoéw liczac tacznie wyniki glosowan na wszystkich czgsciach
Walnego Zgromadzenia.

15. Liczba czlonkéw Rady Nadzorczej nie moze przekracza¢ liczby czionkéw Rady
okreslonej w statucie i w ilo$ci mandatow przynaleznej kazdemu z osiedli.

16. W przypadku uzyskania przez kandydatéw réwnej liczby glosow mandat (mandaty)
pozostaje obsadzony w wyniku losowania przeprowadzonego przez kolegium, o ktorym
mowa w § 37.

§39
Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastapi¢ w glosowaniu
tajnym wigkszo$cig 2/3 gloséw cztonkow bioracych udzial we wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia.
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§ 40
Postanowienia § 38 majg odpowiednie zastosowanie przy wyborach delegatéw na zjazd
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spéidzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres
Spétdzielczosei, z tym zastrzezeniem ze wybor dokonywany jest w glosowaniu jawnym,

§ 41
Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium odbywa sie odrebnie w stosunku do
kazdego cztonka Zarzadu Spétdzielni w gltosowaniu Jjawnym.

§ 42

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spoldzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. Wylgcznie sad, w postgpowaniu ustalajacym nieistnienie albo niewaznogé uchwaty, badz
W postepowaniu o jej uchylenie, moze zdecydowaé o tym czy uchwata jest sprzeczna
z ustawg, postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzi w interesy
Spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka.

3. Kazdy czlonek Spétdzielni lub zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia.

4. Jezeli powddztwo wytacza Zarzad, Spoldzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Radg Nadzorcza.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
W ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo
wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania
- w ciggu szedciu tygodni od dnia powziecia wiadomoci przez tego cztonka o uchwale,
nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szeSciotygodniowy wskazany w ust.5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposob wskazany w statucie.

7. Orzeczenie sgdu ustalajgce nieistnienie albo niewaznodé uchwaly Walnego
Zgromadzenia, badz uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 43
Sprawy zwigzane z obradowaniem czedci Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaly
uregulowane w statucie rozstrzyga ta cze$¢ Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym.
W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje prezydium tej czedci Walnego Zgromadzenia.

4.2. Rada Nadzorcza

§ 44

1. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposrod
cztonkow Spotdzielni, proporcjonalnie do ilosci cztonkéw na danym osied]u.

2. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana

osoba nie bedgca czlonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobg prawng.

Rada Nadzorcza sktada sie z 5 cztonkow.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata.

5. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

6. W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié osoby, bedace pracownikami spétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg

W
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nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego czionkostwo
w Radzie Nadzorczej tej samej Spoétdzielni,

§ 45

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa po uptywie kadencji, na ktorg zostal wybrany.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

1.
1)
2)
3)
4)
3)
2.

odwolania wiekszo$cig dwoch trzecich glosow przez organ dokonujgcy wyboru,
zrzeczenia sie mandatu,

cofniecia pelnomocnictwa przez osobg prawna,

ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

podjecia pracy w Spotdzielni.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat wchodzi do konca kadencji

cztonek, ktéry w wyborach z danego osiedla uzyskat kolejno najwyzsza liczbg glosow.
Brak takiej mozliwoéci powoduje wybor nastgpnego czlonka przez najblizsze Walne
Zgromadzenie.

§ 46

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
8)

9)

10)

11)
12)

13)
14)

uchwalanie planéw gospodarczych 1 programéw dziatalnosci spoteczno-
kulturalnej,
nadzor i kontrola dzialalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdaf finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan

gospodarczych, ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnig praw jej cztonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez zarzad wnioskow

organdw Spotdzielni i jej czionkdw,
podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,
podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki
na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beds $rodki finansowe
pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemne; zgody wigkszosci cztonkow
Spotdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane sa z ta nieruchomoscia,
podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystgpowania z nich,
zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,
rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,
sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnoscei
wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,
podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy
Spoldzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnig
w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoidzielni przy tych
czynnoéciach; do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwoch czlonkow Rady
przez nig upowaznionych,
wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni,
uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spoétdzielni,
uchwalanie regulaminéw niezbednych lub wskazanych do regulacji okre$lonych
dziatan Spotdzielni, a nie zastrzezonych do kompetencji innych organow,
okreslanie poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia,
wybor i odwolywanie cztonkéw Zarzadu,
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15) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w sytuacjach okre$lonych statutem
lub ustawa,

16) uchwalanie innych regulaminéw zwigzanych z ewentualnymi zmianami
ustawowymi,

17) ustanawianie pelnomocnika do reprezentowania Spéldzielni w sadzie, jezeli
powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia wytoczyl Zarzad
Spétdzielni,

Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzgdu, cztonkéw i pracownikéw Spétdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiggi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposérednio stan
majatku Spoétdzielni.

§ 47
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady wchodza:
przewodniczacy, jego zastgpca i sekretarz.
Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;.
Rada Nadzorcza moze powotaé ze swego sktadu komisje state lub czasowe oraz dokonuje
wyboru przewodniczacych komisji.
Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, majg tylko charakter pomocniczy dla Rady
i nie mogg podejmowac zadnych decyzji ani formutowaé wiazacych zalecen pod adresem
cztonkoéw, organdéw Spoéidzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 48
Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje jej Przewodniczacy, a podczas jego nieobecnosci
Zastgpea Przewodniczacego — co najmniej raz na kwartat.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy kolegium, o ktérym
mowa w § 37 ust. 5, w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwotane réwniez na wniosek jednej trzeciej
skiadu Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu — w terminie dwoch tygodni od dnia
zgloszenia wniosku.
Uchwaty Rady Nadzorczej sg wazne, jezeli zostaly podjete wigkszoscia glosow
w obecno$ci co najmniej potowy jej skiadu statutowego. Przypadki podejmowania
uchwat, w trybie glosowania imiennego, badz wpisywania do protokotéw z posiedzen
Rady Nadzorczej zdan odrgbnych cztonkéw Rady nie godzacych sig z trescig uchwaty
podejmowanych przez Radg, ustala regulamin Rady Nadzorczej
Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢
z glosem doradczym czlonkowie Zarzgdu oraz inne zaproszone osoby.

§49

. Cztonkom Rady Nadzorczej, jej prezydium i czlonkom jej komisji za udziat

w posiedzeniach przystuguje wynagrodzenie w formie miesiecznego ryczattu,
obliczonego procentowo w stosunku do minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

Miesigczny ryczalt ustala sig w nastepujgcych wysokosciach:

- dla przewodniczacego Rady Nadzorczej - 45%
- dla cztonka Prezydium Rady Nadzorczej - 35%
- dla cztonka Rady Nadzorczej - 25%

O kazdej przewidywanej nieobecnosci na posiedzeniu Rady, jej Prezydium badz Komisji,
czlonek winien zlozy¢ zawiadomienie i usprawiedliwienie u Przewodniczacego Rady,
Prezydium badz Komisji.

. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sie, to wynagrodzenie, o ktorym

mowa w ust. 1 nie przystuguje.
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5. Wynagrodzenie jest ptatne z dotu w kasie Spotdzielni lub przelewem na konto bankowe.
6. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegolowy zakres 1 sposob jej dziatania, tryb
zwolywania posiedzei, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne Rady okreéla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
4.3. Zarzad
§ 50
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji z =zakresu zarzadzania
nieruchomogciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwiasno$é Spotdzielni.
3. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub statucie do whasciwosci innych organéw Spétdzielni.
§51
1. Zarzad skladasiez 2 - 3 czionkéw, w tym prezesa.
2. Czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa, wybiera na czas nieokre§lony i odwoluje Rada
Nadzorcza. Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
3. Walne Zgromadzenie moze odwolaé tych czlonkéw Zarzadu, ktorym nie udzielito
absolutorium.
4. Rada Nadzorcza podejmuje decyzjg, z ktorymi cztonkami Zarzadu bgdzie nawigzany
stosunek pracy.
5. 7 czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
i rozwiazuje stosunek pracy stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.
6. Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
§52
1. Do zakresu dzialania Zarzgdu nalezy w szczegolnosci:
1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni,
2)  zawieranie uméw o budowg lokali,
3)  podejmowanie uchwat okreélajacych przedmiot odrgbnej wiasnoéci lokali,
4)  zawieranie uméw o ustanowienie i przeniesienie odrgbne; wiasnosci lokalu,
5)  zawieranie uméw o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
6) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych 1 programoéw dziatalnosci
spofeczno — kulturalne;j,
7) prowadzenie gospodarki Spoidzielni na podstawie uchwalonych planow
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnoSci organizacyjnych i finansowych oraz
zawieranie stosownych umow,
8) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,
9)  sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdafi finansowych oraz przedkiadanie
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
10) udzielanie petnomocnictw,
11) ustalanie szczeg6towych zasad polityki rachunkowosci,
12) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
13) zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,
14) wspbtdziatanie z organizacjami spéldzielczymi oraz z innymi organizacjami.
2. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dziatalnoSci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie

Nadzorczej.
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§53
1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
sg zwolywane przez prezesa Zarzadu, a w jego nieobecno$ci — przez innego czlonka
Zarzadu, co najmniej dwa razy w miesigcu.
2. Podziat czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu, tryb zwotywania posiedzeni obradowania
1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okreéla regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§ 54
1. Oswiadczenie woli za Spoétdzielnig sktadaja tacznie co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu
lub jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.
2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, skiada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwa
Spétdzielni osoby upowaznione do ich skfadania zamieszczajg swoje podpisy.

§55
Zarzagd moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzgdu lub innej osobie pelnomocnictwa
do dokonywania czynnoéci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnos$cia
gospodarczg Spotdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okre$lonego rodzaju lub czynnosci
szczegolnych.,

PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU

§ 56

Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

. W razie koniecznodci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku
czlonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg braé udzialu w glosowaniu
w sprawach wylacznie ich dotyczacych.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyé jako wspolnicy
lub czlonkowie wiadz przedsigbiorcow prowadzacych dziatalnosé konkurencyjng wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania cztonka Rady
lub Zarzgdu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

5. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumieé przede wszystkim przypadki,
w ktorych cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu jest wspélnikiem lub czionkiem wiadz
(organu) przedsigbiorstwa (spotki itp.), ktére:

1) prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci Spoétdzielni
np. zabiega o tereny inwestycyjne, wynajmuje na tym samym terenie lokale uzytkowe,
2) zawarlo ze Spétdzielnia umowe o roboty, ustugi lub dostawy.

6. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okre$lonego
w ust. 4 — Rada moze podjaé¢ uchwalg o zawieszeniu w pehieniu czynnoéci cztonka tego
organu.

7. Zarzad umieszcza w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia sprawe
rozstrzygnigeia o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego czionka Rady
Nadzorcze;j.

[ S

§57
W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalno$ci gospodarczej spotdzielni lub pelnomocnikami zarzadu oraz osoby pozostajace
z czlonkami zarzgdu lub kierownikami biezgcej dziatalnoci gospodarczej Spoétdzielni
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w zwigzku malzefiskim, albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej
i w drugim stopniu linii bocznej.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 58

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielnia moze:

1) ustanawiaé¢ na rzecz cztonkéw spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wiasno$¢ lub wspotwlasnosé Spétdzielni,

2) ustanawiaé i przenosi¢ na rzecz czlonkow i osoéb uprawnionych prawo odrgbne;
whasnodci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym

przeznaczeniu, a takZze ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspOltwlasnose
Spotdzielni,

3) wynajmowa¢ czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe
w budynkach stanowigcych wiasno$¢ lub wspotwlasno$é Spotdzielni.

5.1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

10.

§59
Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje sig oddac cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a cztonek
zobowigzuje sie wnie§é wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okre§lone w ustawie
i w statucie Spéidzielni.
Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wiasno$¢ lub wspdtwiasno$é Spotdzielni.
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do malzonkow.
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy czionkiem a spéidzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci
w formie pisemne;.
Umowa ustanowienia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z innym cztonkiem przed wygaénigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wasnosci.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione
na rzecz czlonka spétdzielni — osoby prawne;.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka calego lub czgsci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze byloby to zwigzanie ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czebci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz
spotdzielni, czionek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoéldzielni o tej
cZynnosci
Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czeSci wygasaja najpdzniej z chwilg wygadnigeia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.
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§ 60
Z osobg ubiegajgcg sig o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywaé strony
do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowigzanie osoby do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w czeSci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego -
okreslonego w umowie,
2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
3) okreSlenie zasad ustalania wysoko$ci kosztéw budowy lokalu,
4) okreslenie warunkow rozwiazania umowy o budowe.

§ 61

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spoldzielni lub Spoétdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢c umowe o budowg lokalu, gdy czionek Spétdzielni
lub jego nastepca prawny z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymal warunkdw
okreSlonych w § 60 pkt 1, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie spétdzielczego lokatorskich praw do lokali wzniesionych
w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe
albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastagpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 62

1. W przypadku $mierci osoby, z ktérg Spotdzielnia zawarta umowe o budowe lokalu w celu
ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie tego prawa, osobom bliskim, ktére miaty
z osobg tg zamieszka¢ w lokalu, przystuguje roszczenie o zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczefn, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie
w terminie jednego roku deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem
o gotowoéci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
W postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spoldzielnig terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Jezeli o
roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaty w sporze niezwlocznie zawiadamiaja
o tym Spotdzielni¢. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie
za oplaty, o ktérych mowa w § 122 Statutu.

3. Osoba o ktorej mowa w ust. 1, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe,
ktorej cztonkostwo ustato.

§ 63
Po ustaniu malzenistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzefstwa, matzonkowie
zawiadamiajg spotdzielnig, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, ktéremu przypadto
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych
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malzenstwo zostalo rozwiazane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidamie
za optaty, o ktérych mowa w § 122 Statutu.

§ 64
7 chwila émierci jednego z malzonkéw spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

§ 65

. W wypadku wygaséniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie émierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 1 1 ustawy o
spoidzielniach mieszkaniowych, roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom
bliskim.

Umowe, o ktorych mowa w ust. 1 zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia sig
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym biorac pod uwage
w szczegdlnodci okolicznosei, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata
z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnig
terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu
rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaty w sporze niezwlocznie zawiadamiajg o tym
Spéldzielnie. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadio
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie
za oplaty, o ktorych mowa w § 122 Statutu.

§ 66

. Umowa spoéldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta z inng osobg przed

wygasnieciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

Spbldzielnia moze w trybie procesu Zzadac orzeczenia przez sad o wygasnigciu

spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z nastepujacych przyczyn:

1) jezeli osoba korzystajaca z lokalu wykracza w sposob razgcy lub uporczywy
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewla$ciwego zachowania
tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspodlne;
ucigzliwym

lub

2) jezeli czlonek jest w zwloce z uiszczeniem opfat, o ktérych mowa w § 122,
za okres co najmniej 6 miesigcy.

. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje

matzonkom wspoélnie, sad moze orzec o wygasnigciu prawa do lokalu mieszkalnego w

zwigzku z zaistnieniem przestanek wskazanych w ust. 2, wobec jednego albo obojga

matzonkow.

. Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 3, stanie si¢ prawomocne

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa. W przypadku okreslonym w ust. 3,

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego

7z malzonkéw albo wobec obojga matzonkéw. Z chwila wygasnigeia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego ustaje cztonkostwo w spétdzielni.
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5. Osobie, ktorej przystugiwalo spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoétdzielni, przyshuguje roszczenie do Spoidzielni o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli Spétdzielni cale
zadluzenie wynikajgce z nieuiszczania tych opfat.

6. Zadhizenie o ktorych mowa w ust. 1 obejmuje: wszelkie oplaty zwigzane z eksploatacja
1 utrzymaniem lokalu oraz mienia Spoétdzielni, odsetki za opodznienie oraz koszty
procesowe 1 egzekucyjne wynikajagce z odpowiednich tytuldw egzekucyjnych
1 wykonawczych zwigzanych z dochodzeniem przez Spétdzielni¢ na drodze sadowo-
egzekucyjnej nieuiszczanych przez dtuznika optat.

§ 67
Po wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek
oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza,
sg obowigzani do oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spoéldzielni nie cigzy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.

5.2. Spoldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego (domu jednorodzinnego).

§ 68

1. Spoétdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoldzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wiasnodciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spétdzielni.

4. Zbycie prawa do czesci lokalu jest dopuszczalne jezeli zbywana cze$é spetnia wymagania
odrebnego lokalu.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu whasnosci prawa do lokalu przyshuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czedci wiasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem
im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoicia jest
niewazna.

§ 69
Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste
dla spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

§70
Nabywca spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spétdzielni,
z zastrzezeniem art. 3 ust. 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to rowniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spétdzielnie o
nabyciu prawa.

§71
1. Jezeli spoidzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé spoérod siebie
pelnomocnika ~ w  celu  dokonywania  czynno$ci  prawnych  zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy
0 przeniesienic wiasno$ci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu,
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na wniosek spadkobiercow lub Spéldzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie émierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu przyshigiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sig odpowiednio.

§72
W przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaptaty optat, o ktorych mowa w § 122, razgcego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystaj acej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niew}adciwego zachowania tej 0soby czyniacego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomos$ci wspélnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia
24 czerweca 1994 r. o whasnoéci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zadaniem, o ktorym mowa
w tym przepisie, wystgpuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;j.

§73
1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spoétdzielnig.
2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okres$lony w ust. 1, Spoldzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy; w takim wypadku stosuje si¢ art. 172 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 74
Do egzekucji ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§75

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka calego lub czgsci
lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZz jego czgéci. Jezeli wynajgcie lub
oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spotdzielni,
cztonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czeSci wygasajg
najp6zniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 76
Po wygasnieciu spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sg obowigzani
do oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spolidzielni nie cigzy obowigzek
dostarczania innego lokalu.

5.3. Spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego oraz miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym

§77
Spotdzielcze whasno§ciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego
moze naleze¢ do kilku 0sob, z tym ze cztonkiem Spotdzielni moze byc¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez spétdzielnig terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje
Spotdzielnia.
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§78
Spotdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rZECZOWYM.

5.4. Odr¢bna wlasnosé lokalu

§79
Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu Spoétdzielnia zawiera
umowe o budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrgbnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego — okreslonego
W umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztéw budowy lokalu,

4) okre§lenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

§ 80

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 79, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu”.
Ekspektatywa odrgbnej wiasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkiadem budowlanym
albo jego wniesiong czgécig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego czesé.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§ 81

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe,
o ktérej mowa w § 79 lub Spétdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa
w § 79 lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych
warunkow umowy okreslonych w § 79 pkt 1, bez ktoérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpié na 3 miesiace naprzdd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowia w umowie inaczej.

§ 82
1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 79 odrebng wilasnosé lokaly
w formie aktu notarialnego zawartego miedzy ta osoba a Spoétdzielnig najpdzniej
w terminie dwéch miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w terminie dwdch
miesigcy od uzyskania tego pozwolenia. Na zadanie osoby uprawnionej Spoldzielnia
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ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkoéw albo osdéb
wskazanych przez uprawniong osobg, ktore wspblnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

§ 83
Przeniesienie wiasnosci lokalu, o ktorym mowa w § 82 nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

§ 84
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnig
lacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw w
nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.
2. Nieruchomo$é, z ktérej wyodrebnia si¢ wiasnos¢ lokali, w sytuacji okre$lonej ustawg
moze by¢ zabudowana réwniez wigcej niz jednym budynkiem.

§85

1. Jezeli prawo odrebnej whasnoéci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spotdzielni moze
byé¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnig terminu wystgpienia do
sadu wyboru dokonuje Spotdzielnia.

2. Spoldzielnia nie moze odmowié przyjgcia w poczet cztonkéw niebedacego jej czlonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych w
tym takze nabywcy prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 86
Wiadciciel lokalu nie bedacy czlonkiem spoldzielni moze =zaskarzy¢ do sadu
uchwate Walnego Zgromadzenia Spétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego
prawa odrgbnej whasnoéci lokalu. Przepisy § 42 statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 87

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dugotrwale z zaptatg naleznych od niego opfat lub wykracza
w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali
w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci moze w trybie procesu
zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany,
nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 88
Przepisy § 79 — 87 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udzialu we wspotwlasnosci
garazu wielostanowiskowego.
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5.5. Najem lokalu

§ 89
1. Spétdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne cztonkom Spoldzielni i osobom nie
bgdgcym cztonkami Spoldzielni w sytuacjach nadzwyczajnych Iub w szczegélnym interesie
Spotdzielni.
2. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okreéla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg.

§ 90

1. Spoldzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze,
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym,

2. Dobor najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego
wedlug zasad okre§lonych przez Rade Nadzorcza.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okrelone w umowie zawieranej przez
Spotdzielni¢ z najemcg. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki
zawierania tych umdéw okresla Rada Nadzorcza.

4. Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu
wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji
uprawnien najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemecy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktory ponidst w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni
(art. 39 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych) .

6. ZASADY ROZLICZANIA W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

§91

1. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota wnoszona przez osobg ubiegajaca sie o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wedhug zasad
okreslonych w Statucie i umowie o budowe lokalu, w wysokosci odpowiadajacej réznicy
pomigdzy kosztem budowy przypadajgcej na jej lokal, a uzyskang przez Spotdzielnie
pomocg ze srodkdéw publicznych lub innych $rodkow uzyskanych na sfinansowanie
kosztéw lokalu. Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z
zaclagnigtego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu, osoba ubiegajgca sic o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest obowiazana uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w
czgsci przypadajgcej na jej lokal i w takim przypadku osoba ubiegajgca sie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego ponosi pele ryzyko
ekonomiczne zwigzane z obstugg zadhuzenia z tytutu nieniesionej czesci wkiadu,

2. Wkiad mieszkaniowy osoba ubiegajaca sic o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego zobowiazana jest wnie$¢ do spéldzielni przez zawarciem
umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w formie
jednorazowej lub wptat ratalnych wedlug ustalen dokonanych w umowie o budowe
lokalu.

3. Wkiadem budowlanych jest kwota wnoszona przez osobg ubiegajgcy sie o ustanowienie
odrebnej wiasnoéci lokalu na warunkach okre§lonych w Statucie i umowie o budowe
lokalu, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajgcych na Jjej lokal,
Jezeli czg§¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez Spotdzielnie
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kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osobg ubiegajaca sig¢ O
ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu jest obowiazana do splaty tego kredytu wraz z
odsetkami w czeéci przypadajace] na jej lokal i w takim przypadku osoba ubiegajgca sig 0
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z
obstuga zadhuZenia z tytutu niewniesionej czesci wkladu.

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu zobowigzana jest wnies¢
w catoéci wkiad budowlany najpézniej do dnia zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu.

Szczegotowe zasady ustalania i wnoszenia wkiadow mieszkaniowych i budowlanych,
rozliczania kosztéw zadania inwestycyjnego, zwrotow wplaconych kwot w przypadku
rozwiazania umowy o budowe oraz zwrotdw wkiadu okre$la umowa o budoweg lokalu.

Koszty zadania inwestycyjnego oraz wkiady mieszkaniowe i budowlane moga byc
ustalane etapowo:

1) Wstepnie — w chwili zawierania umowy o budowe lokalu

2) Ostatecznie — przy koficowym rozliczeniu zadaniu inwestycyjnego, lecz przed
zawarciem umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub odrgbnej wiasnosci lokalu, przy czym nie pOzniej niz w terminie
3 miesiecy od oddania budynku do uzytkowania.

Zobowigzania osob ubiegajacych sig o ustanowienia danego prawa do lokalu w zakresie
ponoszenia kosztow zadania inwestycyjnego, wnoszenia wkladu mieszkaniowego lub
budowlanego oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spotdzielni w zwigzku z
budowg danego lokalu okreéla umowa o budowe lokalu.

§ 92

W wypadku wygaénigcia spotdzielezego prawa do lokalu Spoétdzielnia osobie
uprawnionej wyplaca warto$¢ rynkows tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionegj
warto$é rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka Spéidzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoéidzielnie, zgodnie z
postanowieniami Statutu.

Roszezenie o zwrot wartoéci rynkowej lokalu jest zbywalne i podlega egzekucii.

7 wartoéci rynkowej lokalu Spoéidzielnia potrgca naleznosci okreslone w art. 11
ust. 2% i art. 17" ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

W sytuacji gdy spotdzielcze whasno$ciowe prawo jest obcigzone hipoteka
i zaistniejg przestanki wskazane w § 31, Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej
wartoéé nabytego prawa po potraceniu nie wniesionej przez osobg, ktorej przystugiwato
spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, cz¢sci wkiadu budowlanego, a w przypadku
gdy nie zostal splacony kredyt zaciggnigty przez Spoétdzielnig na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — potrgca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz
obcigzenia hipoteka.

Warunkiem wyptaty wartoéci rynkowej jest opréznienie lokalu, o ktérym mowa w § 68
ust. 1, i wydanie go Spéidzielni. Nalezno$¢, po dokonaniu potracen, wyplacana jest w
terminie 30 dni od uzyskania przez Spoldzielnig¢ wymaganej kwoty od osoby obejmujacej
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spéldzielnie.
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§ 93

l. W przypadku $mierci osoby, ktéra zawarta umowe o budowe lokalu, a przed
ustanowieniem spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu i braku 0s0b, ktorym
przystuguje roszczenie o zawarcie umowy o budowe lokalu, jak réwniez w przypadku
rozwigzania umowy o budowe lokalu, Spétdzielnia wyplaca osobie uprawnione;
wniesiony wkiad mieszkaniowy, albo jego wniesiong cze$é wedlug ich wartoéci
nominalnej, po wplaceniu ich przez nastepce w terminie i na warunkach okreslonych w
umowie o budowe lokalu.

2. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu Spétdzielnia zwraca bylemu
cztonkowi lub innej osobie uprawnionej wptaty dokonane na poczet wkiadu budowlanego
wedlug ich  wartosci nominalnej, po  wplaceniu  ich przez  nastgpce
w terminie i na warunkach okre$lonych w umowie o budowe lokalu.

§ 94

Szczegolowe zasady rozliczen finansowych Spéldzielni z czlonkami z tytulu  wktadow
mieszkaniowych, budowlanych i wartosci rynkowej prawa oraz z tytulu wyptaty udziatow
okre$la Rada Nadzorcza w Regulaminie.

7. PRZEKSZTAY. CENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 95

1. Czlonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
jest uprawniony do zadania, by Spétdzielnia przeniosta na niego wiasno$¢ lokalu po
spelnieniu przez niego warunkéw ustawowych.

2. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1, nie przystuguje cztonkom posiadajacym
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokali, ktérych koszt budowy sfinansowany zostat
srodkami Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

3. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1, nie przystuguje cztonkom posiadajacym
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokali w domach specjalnego przeznaczenia dla ludzi
starszych lub niepetnosprawnych. Wykaz tych doméw ustala Rada Nadzorcza,

§ 96
Czlonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony
do zadania by Spoétdzielnia przeniosta na niego wlasnosé lokalu po spetnieniu przez niego
warunkow ustawowych.

§ 97
Spotdzielnia zawiera umowe z osobg uprawniona w terminie szeciu miesi pecy od dnia
zlozenia wniosku, chyba ze nieruchomosé¢ posiada nieuregulowany stan prawny.

§ 98
Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wtasnoéci lokalu oraz koszty zatozenia
ksiggi wieczystej dla lokalu oraz wpiséw do ksiegi wieczystej ponosi czlonek, na ktérego jest
przenoszona wlasnosc lokalu.

§ 99
Warunki finansowe przeksztalcenia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego nie dotycza
mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet pafstwa na podstawie ustawy
z dnia 30 listopada 1995r. o pomocy panstwa w splacie niektérych kredytow
mieszkaniowych, udzieleniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych
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premii gwarancyjnych (Dz.U. z 1996 r. nr 5, poz. 32 z pdzn. zm.). W takim przypadku
przeksztalcenia lokatorskiego prawa do lokalu na odrebng wiasnos¢ dokonuje sig
na warunkach finansowych okre§lonych w tej ustawie.

§ 100
Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie podlega przeniesieniu na odrgbng
wlasnoéé w budynku wybudowanym z udziatem Srodkéw z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego.

7.1. Przeniesienie wlasnoci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 101
Na pisemne Zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe przeniesienia
whasnoéci lokalu po spetnieniu przez niego warunkéw ustawowych-

§ 102
Wolaty okre$lone ustawa, wyliczone przez Spétdzielnie czlonek jest zobowigzany wnies¢
przed zawarciem aktu notarialnego o przeniesieniu prawa wihasnosci lokalu na rzecz cztonka.

§ 103
Warto$¢ rynkowa okre$la sie na podstawie przepisow ustawy 0 gospodarce
nieruchomog$ciami.

§ 104
Whiesiona przez cztonka nominalna kwota umorzenia kredytu Iub dotacji, przypadajaca
zgodnie z ustawa na jego lokal, jest odprowadzana przez Spétdzielnie do budzetu panstwa.

§ 105

Po émierci czlonka Spoéldzielni, ktéry wystapil z Zgdaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
okredlonym w § 104, jezeli brak jest os6b uprawnionych; matzonka, dzieci i innych oséb
bliskich, ktérym przyshiguje roszczenie o przyjecie do Spoéidzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy mogg zgdac
przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem
Spbidzielni. W tym przypadku nie stosuje si¢ rozliczenia z tytutu wkladu oraz uznaje sieg,
iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia
z zgdaniem przez cztonka Spotdzielni.

§ 106
Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrgbng
whasnoséé lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasno$ci lokalu mieszkalnego moze nastgpic
wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do tego
lokalu.

7.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu.

§ 107
1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spoidzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, Spotdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym cztonkiem umowg przeniesienia
na niego wiasnosci lokalu po spetnieniu przez cztonka warunkow ustawowych.
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2. Warunki uzyskania wtasnoci lokali zajmowanych na zasadzie najmu okre§la Walne
Zgromadzenie.
3. Warunki uzyskania wiasnosci garazy okresla Walne Zgromadzenie.

§ 108
Po $mierci czlonka Spotdzielni albo osoby nie bedacej czlonkiem, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapily z zadaniem
przeniesienia wiasno$ci lokalu okre$lonym w art. 17 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ich spadkobiercy mogg zadaé przeniesienia whasnosci lokalu na nich.
W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wiasnoéci lokalu zostat zlozony
w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez spadkodawce.

§ 109

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wiasnoéci lokalu, do ktoérego cztonkowi
przystugiwato spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spoldzielcze
prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione
na tych ograniczonych prawach rzeczowych obciazaja nieruchomogci powstate w wyniku
zawarcia umowy przeniesienia wlasnoéci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnoéci lokalu
byta zabezpieczona hipoteks na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzié
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wiasno$é, powstalg w wyniku zawarcia tej
umowy.

§ 110
W razie przeksztalcenia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego Iub prawa do domu jednorodzinnego
w Spoétdzielni w prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub we wiasno$é domu jednorodzinnego
ksigga wieczysta prowadzona do tego prawa staje sie ksiega wieczysta dla nieruchomosgci
zgodnie z art. 24" ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece
(Dz.U. z2017 r., poz. 1007).

§ 111
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wiasnos¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastapi¢ wytacznie na rzecz cztonka,
ktéremu przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

7.3. Przeniesienie ulamkowego udzialu we wspétwlasnosci garazu wielostanowiskowego

§ 112
Na pisemne zgdanie czlonka, ktéremu przystuguje prawo do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, Spétdzielnia jest obowigzana przenie$é na tego czlonka
utamkowy udzial we wspolwlasnoéci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy
przypadajgce na kazde miejsce postojowe sg rowne.
Przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia utamkowego udziatu we wspotwlasnosci
garazu wielostanowiskowego czlonek zobowigzany jest do:
1) splaty przypadajacej na jego lokal czeéci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
z budows, o ktérych mowa w art. 17 ' ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych
w tym w szczegolnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz
z odsetkami,
2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 122.
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§ 113
Koszty ustanowienia odrgbnej wlasnoci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspoOtwlasnosc cztonkow oraz koszty zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi
wieczystej pokrywajg w odpowiednich ulamkowych czesciach ci cztonkowie, na rzecz
ktorych Spotdzielnia przenosi utamkowy udzial we wspotwlasnosci tego garazu zgodnie z art.
17'% usm.

§ 114
Po $mijerci cztonka Spétdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia utamkowego udziatu
we wspotwlasnosci garazu, jego spadkobiercy mogg zgdac przeniesienia na nich udziatn we
wspdtwiasno$ci garazu, nawet jezeli Zaden z nich nie jest cztonkiem Spoldzielni. W tym
przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wilasnodci lokalu zostat ztozony
w dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem przez czlonka Spétdzielni.

8. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

8.1. Zasady ogdlne

§ 115
1. Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego na podstawie
planow gospodarczych uchwalonych przez Radg¢ Nadzorczg Spétdzielni-

2. Zarzad Spdéldzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztow, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1- 2

i 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

2) ewidencje¢ 1 rozliczenie wpltywow 1 wydatkéw funduszu remontowego
3. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomo$ci a przychodami
z oplat zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastgpnym.
4. Rada Nadzorcza w Regulaminie Eksploatacji okresla, ktore sktadniki kosztéw eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci sg kosztami wspolnymi dla calej Spétdzielni, ktore sa kosztami
czesci zasobow, a ktére bezposrednimi nieruchomosci.

§116
Spétdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokosci
nie przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzaf, jakg Spoldzielnia moze zaciggnaé
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spéidzielnie pozyczki
wewnetrzne] wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

§117
Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegoélowe zasady ewidencji ksiegowej
okre§laja zasady rachunkowos$ci oraz zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad
Spotdzielni.

§ 118
1. Fundusze Spoétdzielni stanowig:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i1 budowlanych,
4) fundusz remontowy,
5) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.
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2. Szczegblowe zasady gospodarki finansowej Spéidzielni, w tym zasady tworzenia
i gospodarowania $rodkami funduszy, okreslaja regulaminy uchwalone przez Rade
Nadzorcza.

§ 119
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 120

1. Nadwyzke bilansows z dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni przeznacza sie na czesciowe
pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, na fundusz remontowy
nieruchomosci, na fundusz remontowy wspélny oraz na dziatalno$é¢ statutows Spotdzielni
zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia.

2. Stratg bilansowsa z dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni pokrywa sie w pierwszej
kolejnosci z funduszu zasobowego, nastepnie z funduszu udzialowego, a nastepnie
z funduszu remontowego.

8.2. Inwestycje mieszkaniowe

§ 121
1. Podejmowanie przez Spoétdzielni¢ przedsigwzigé inwestycyjnych jest mozliwe
po zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.
2. Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygaé¢ w szczegdlnosci:
1) krag osob (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuly prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestycji,
2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkdw i lokali,
3) zrédla finansowania inwestycji (S§rodki wlasne przyszlych uzytkownikow lokali,
kredyt bankowy, inne zrodta),
4) organizacje¢ obstugi procesu inwestycyjnego.
3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow
inwestycji 1 ustalania warto$ci poczatkowe] (kosztu budowy) lokali uchwala Rada
Nadzorcza.

8.3. Zarzadzanie nieruchomosciami

§ 122

1. Cztonkowie Spétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg zobowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomo$ci w  czgsciach  przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Czlonkowie Spoétdzielni, bedacy wilascicielami lokali sa obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych, eksploatacji i utrzymaniem nieruchomoéci
stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami
statutu.

3. Czlonkowie Spoldzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnoséci lokalu,
sg zobowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie
wktadow mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali
do dyspozycji uiszczaja oni optaty okreslone w ustepie 1 albo 2.
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Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami spéidzielni sg obowiazani uczestniczyé

w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacija

1 utrzymaniem nieruchomo$ci wspoélnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczyé

w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych

mienie spoidzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby

zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Wiasciciele lokali nie bedacy

cztonkami, mogg odptatnie korzysta¢ dziatalnoéci spoteczno-kulturalnej na podstawie

umoéw zawieranych ze Spoétdzielnia.

Za opfaty z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych solidarnie z czionkami spo6ldzielni,

wiascicielami lokali nie bedacymi cztonkami spétdzielni odpowiadajg:

1) stale zamieszkujgce w lokalach osoby petnoletnie z wyjatkiem petoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace
z lokalu,

2) osoby mnie bedace czlonkami spoldzielni, ktérym przyshugujg spoldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali.

Odpowiedzialnos¢ tych osob ogranicza si¢ do wysokoéci optat naleznych za okres ich

stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§123

Wysoko$¢ optat, o ktérych mowa w § 122 jest ustalana na podstawie:

1) planu kosztow zarzadzania nieruchomog$ciami,

2) regulaminéw rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi.

Szczegblowe zasady ustalania planu kosztow zarzadzania nieruchomoéciami

oraz regulaminy rozliczania tych kosztéw i ustalania wysokos$ci oplat za lokale okresla

regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Regulaminy rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi powinny zawieraé

w szczegolnosci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow
(w skali nieruchomosci, zespohu nieruchomosci, jednolicie na calo$¢ zasobow),

2) okreSlenie  jednostki  rozliczeniowej  poszczegélnych  rodzajow  kosztow
(np. lm? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkalych w lokalu,
wskazania urzadzen pomiarowych) i inne czynniki wplywajace na wysoko$é kosztéw
(np. posiadane psy),

3) roznicowanie obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:

1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztéw dostawy ciepla,

2) jednostke rozliczania kosztow,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartal, miesigc),

4) stosowanie wspotczynnikow korekcyjnych z tytulu nie réwnorzednych waloréw
cieplnych lokalu,

5) stosowanie bonifikat w optatach z tytulu nienalezytego $wiadczenia ustug dostawy
ciepla, w przypadku ich uzyskania od dostawcy,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub zadania
pokrycia niedoboru.

§ 124
Réznica migdzy kosztami dostawy ciepta do lokali, a przychodami z tytutu optat
za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody (nadplata badz niedobdr) podlega
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indywidualnemu rozliczeniu miedzy Spoidzielnia, a poszczegdlnymi uzytkownikami
lokali po zakoniczeniu okresu rozliczeniowego.

2. Roznica migdzy kosztami dostawy wody do lokali, a przychodami z tytutu optat za wode
(nadpfata badz niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy Spoéldzielnig,
a poszczegoOlnymi uzytkownikami lokali po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego.

§ 125

1. Opfaty, o ktérych mowa w § 122, powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do dnia
15-ego kazdego miesigca.

2. O zmianie wysoko$ci optat spéldzielnia jest zobowigzana powiadomié czionkow,
co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego. W przypadku
zmiany wysoko$ci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spotdzielni,
w szczegolnoscei ciepla, energii elektrycznej, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadow
1 nieczystoSci statych, oplat publiczno-prawnych spéidzielnia jest obowigzana
zawiadomi¢ osoby o ktérych mowa w § 122 ust. 1-2 i 4, co najmniej na 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na piémie.

3. Czlonkowie spéidzielni oraz osoby nie bgdace czlonkami Spotdzielni, ktorym
przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele nie bedacy
czfonkami spotdzielni mogg kwestionowal zasadnoé¢ zmiany wysokosci optat
bezposrednio na drodze sagdowej. W przypadku wystapienia na droge sagdowg ponoszg oni
oplaty w dotychczasowej wysokosci z wyjatkiem oplat niezaleznych od Spétdzielni.

4. Od nie wptaconych w terminie optat Spéotdzielnia pobiera odsetki za zwloke w wysokosci
ustawowej. Na wniosek uzytkownika lokalu. Zarzad moze odstapi¢ od pobrania czesci
lub calosci odsetek

§ 126

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czeéci przekraczajacej te wydatki przypadajg
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdéw w nieruchomoéci wspélnej. W takim
samym stosunku wiasciciele lokali ponosza wydatki i ciezary zwiazane z utrzymaniem
nieruchomosei wspélnej w czefci nie znajdujacej pokrycia w pozytkach i innych
przychodach., Zarzad moze - na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci — ustalié zwickszenie oplat.

§ 127

1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spoldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany pionéw instalacji wodociggowej, gazowej, cieptej wody,
kanalizacji, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektryczne;.
Szczegbtowy zakres tych obowigzkow okre$la w regulaminie Rada Nadzorcza.

2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowiagzki Spétdzielni odnognie napraw i wymian
wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy
na fundusz remontowy.

3. Rada Nadzorcza okre$la w regulaminie zasady cze$ciowej refundacji za wymiane okien.

§ 128
1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkow Spotdzielni obciazaja czlonkdw
zajmujacych te lokale.
2. Naprawa wszelkich uszkodzef powstatych 2z winy czlonka lub  o0s6b
z nim zamieszkatych obcigza cztonka Spétdzielni.
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3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw czionka oraz odnowienie lokalu
mogg by¢ wykonane przez Spétdzielnie tylko za odplatnoscia zainteresowanego czlonka,
poza oplatami uiszczanymi za uZywanie lokalu.

4. Szczegbtowy  zakres  obowigzkéw  remontowych  obcigzajacych  czlonkow
oraz Spotdzielni¢ okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczs.

§ 129
. Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy.
W ramach funduszu remontowego wyodrgbnia sie:
1) fundusz remontowy nieruchomo$ci
2) fundusz remontowy wspolny

—t

2. Spoétdzielnia prowadzi dla kazdej nieruchomosci ewidencj¢ i rozliczenie wplywow
1 wydatkow funduszu remontowego.
3. Odpisy na fundusz remontowy w nieruchomosciach sg zréznicowane, a ich wysoko$¢ jest

okre§lana dla poszczegolnych nieruchomo$ci w corocznie uchwalanym przez Rade
Nadzorczg planie gospodarczym.

4. Podstawowym zrédtem finansowania funduszu remontowego wspélnego jest jednolity
w Spoldzielni odpis na ten fundusz, ktérego wysokosé okreslana jest w corocznie
uchwalanym przez Rad¢ Nadzorczg planie gospodarczym.

5. Z funduszu remontowego wspélnego finansowane sg remonty mienia Spoldzielni
oraz udzielane sg pozyczki tytulem wydatkow na konieczne remonty w nieruchomosciach,
w ktorych salda rozliczen funduszu remontowego i planowane wplywy na dany rok
nie pokrywajg tych wydatkéw.

6. Uchwalane przez Rade Nadzorcza plany gospodarcze powinny zmierzaé
do zrownowazenia wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego w kazdej nieruchomosci.

7. Szczegbtowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszem remontowym okresla

regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczs.

8. Kwoty wplacone z tytulu przeksztalcenia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na spétdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu lub przeniesienia wiasnosci

lokalu na cztonka nie zostang wpisane na poczet wplat na fundusz remontowy przypadajgcych

od osob, na rzecz ktérych spoldzielnia dokonata przeksztalcenia prawa lub przeniosta

wiasno$¢ lokalu (art. 6 ust.2 i 3 ustawy z dnia 14 czerwca 2007 roku o zmianie ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych 1 niektorych innych ustaw).

§ 130

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztéw inwestycji
naktady poczynione ze §rodkéw czitonkow lub innych uzytkownikéw na wyposazenie
i wykonczenie lokali, majace charakter trwaly i podnoszace warto$é uzytkows lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spoétdzielni, wymaga zgody Spoldzielni wowczas, gdy polaczone jest ze zmianami
w uktadzie funkcjonalno — uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi, piondéw
instalacyjnych, §cian zewngtrznych 1 dachow.

3. Nakiady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wkiady mieszkaniowe
i budowlane cztonkéw. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu warto$é
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej
wartoéci lokalu.

4. W przypadku przeksztalcania tytutu prawnego do lokalu platnosci wymagane
od uzytkownika lokalu z tytulu tego przeksztalcenia nie moga obejmowaé wartoéci
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.
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8.4. Dzialalno$¢ spoleczno-kulturalna

§ 131
1. Zrédta finansowania dziatalnodci spoteczno-kulturalnej okresla uchwata Walnego
Zgromadzenia,
2. Zasady dziatalnosci spoteczno-kulturalnej okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.
3. Wysoko§¢ wydatkéw okre§la roczny plan gospodarczy zatwierdzony przez Rade
Nadzorczg.

9. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 132
Uchwaty Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw podjete w sprawach, dla ktérych wedhg
niniejszego statutu wiasciwe jest Walne Zgromadzenie nadal obowiazujg.

§ 133
Uchwalone zmiany statutu wchodzg w zycie z dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru
Sgdowego.

§ 134
W razie likwidacji Spotdzielni czg$¢ majatku Spétdzielni pozostata do dyspozycji Walnego
Zgromadzenia, jest dzielona w czgéciach réwnych migdzy aktualnych cztonkéw Spotdzielni,

§ 135
Uchwalg, o ktérej mowa w art. 24' ust. 1 ustawy z 15.12.2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych wtasciciele podejmujg na zebraniu.

PREZES ZARZADU

zkaniowej

CZtONE RZADU
Spotdzielni szkaniowej
w Sepolyie/Kraj.

yies

Jadwiga Szzyboluska-Wreszez
Niniejszy statut zostat uchwalony przez:

Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej
w Sepolnie Krajefskim
W pieciu czeSciach
w dniach 24, 25, 26, 27 i 30 kwietnia 2018 ., zarejestrowany
w Sadzie Rejonowym w Bydgoszczy
w dniu 19 lipca 2018 roku.

oraz zawiera zmian¢ uchwalong przez Walne Zgromadzenie
w czterech czgSciach
w dniach 2,5,6 1 7 czerwca 2023r. zare; estrowang
w Sadzie Rejonowym w Bydgoszczy
w dniu 24 sierpnia 2023 roku.







