REGULAMIN
rozliczania kosztéw energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania (c.0.)

w budynkach Spétdzielni Mieszkaniowej w Sepdlnie Krajeriskim

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej w Sepdlnie Krajeriskim dziatajgc na podstawie zapiséw
obowiazujacego Statutu uchwala co nastepuje:

§1

1. Ponizszy regulamin rozliczania catkowitych kosztéw dostawy energii cieplnej w budynkach
wielorodzinnych nalezgcych do zasobdow Spétdzielni Mieszkaniowej w Sepélnie Krajeriskim,
opracowano w oparciu o postanowienia zawarte w nastepujacych dokumentach :

a) Ustawa Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. ( tj. Dz.U. z 2017 , poz. 220 z
poZniejszymi zmianami);

b) Ustawa o Efektywnosci Energetycznej Dz.U. z 2016r., poz.231 ;

c) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych ( Dz. U. 2 1999
r. Nr 74 poz. 836 );

d) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdw
technicznych , jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie( Dz. U. 2002 r. Nr
75, poz.690);

e) Ustawa Prawo o miarach z dnia 11 maja 2001r. ( Dz.U. z 2018r., poz.376 z pdzniejszymi
zmianami)

f) Umowy zawartej z dostawcq ciepta z cieptowni miejskiej,

g) Kodeks Cywilny,

h) Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Sepdlnie Krajeriskim,

§2
Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja :
Odbiorca indywidualny — uzytkownik, kazda osoba korzystajgca z lokalu ;

Taryfa — zbiér cen i optat oraz warunkow ich stosowania, opracowany przez przedsiebiorstwo
energetyczne i wprowadzony jako obowigzujacy dla okreslonych w nim odbiorcow , w trybie
okreslonym ustawag, ( zgodnie z Art. 3 ust. 17 Ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r.) ;

Uktad pomiarowo-rozliczeniowy dopuszczony do stosowania, zgodnie z odrebnymi przepisami, zespot
urzgdzen stuzacych do pomiaru ilosci i parametrow nosnika ciepta, ktérych wskazania stanowia
nodstawe do obliczenia naleznosci z tytutu dostarczania ciepta ( zgodnie z §2 ust.16 Rozporzgdzenia
Ministra Gospodarki z dnia 22 .09.2017r. w sprawie szczegdtowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf
oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto) ;

Podzielnik kosztow ogrzewania — urzadzenie, ktorego wskazania s3 podstawg do ustalania udziatow
uzytkownika lokalu w kosztach zuzycia ciepta w nieruchomosci.

Nieruchomos¢ — budynek , zespdt budynkéw lub obiekt, stanowiacy zamkniety uktad technologiczny
dostaw ciepla, zasilany z jednego wezta cieplnego, do lokali indywidualnych; wykaz nieruchomosci
stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego regulaminu.



Powierzchnie wspélne nieruchomosci — klatki schodowe, suszarnie, pralnie, wézkarnie, pomieszczenia
techniczne itp.

Koszty stale — suma kosztéw niezaleznych od ilosci okresowo zuZzywanej energii centralnego
ogrzewania w nieruchomosci, obejmujaca koszty statych sktadnikéw optat dla dostawcy ciepta ( moc
zamdéwiona, ustuga przesytowa, optaty abonamentowe itp.) , ogrzewania pomieszczeri wspdlnego
uzytku oraz ogrzewania mieszkar przez przewody centralnego ogrzewania. Koszty state rozliczane sg
proporcjonalnie do powierzchni mieszkan.

Koszty zmienne — koszty zalezne od ilosci zuzytej energii centralnego ogrzewania w nieruchomosci,
obejmujace koszty ogrzewania mieszkar przez grzejniki w mieszkaniach. Koszty zuzycia rozliczane s
proporcjonalnie do wskazar podzielnikdw kosztéw ogrzewania — w systemie opomiarowanym lub
powierzchni uzytkowych- w systemie nieopomiarowanym.

Okres rozliczeniowy — 12 miesigczny okres rozliczeniowy, ustalony przez Spétdzielnie , za ktory
cyklicznie dokonuje sie rozliczeri, polegajacych na poréwnaniu poniesionych przez nig kosztow
zwigzanych z zakupem lub wytworzeniem ciepta dla celéw ogrzewania i podgrzewania wody
wodociggowej oraz optat pobranych od indywidualnych odbiorcéw w lokalach . Co do zasady okresem
rozliczeniowym jest okres od 01 maja do 30 kwietnia roku nastepnego.

Rozliczenie indywidualne — podziat kosztéw energii cieplnej pomiedzy odbiorcéw indywidualnych,
pobranej przez nieruchomo$é. Koszty te sktadajg sie z nizej wymienionych sktadnikéw :

* opfata stata — koszt za zaméwiong moc cieplng przypadajaca na 1m? powierzchni w nieruchomoéci,
ktéry stanowi iloczyn wielkosci zaméwionej mocy cieplnej [ w MW ] i ceny za zaméwiong moc cieplng
[ w zt/MW/rok ]. Optata stata jest optatg roczng , pobierana w 12 ratach miesigcznych. Opfata stala nie
podlega rozliczeniu. Rozliczenie oplaty statej moze by¢ dokonane tylko w przypadku zmiany w trakcie
okresu rozliczeniowego ceny w Taryfie ciepta.

* optata zmienna- koszt pobranego ciepta przypadajacej na 1 m? ktdra stanowi iloczyn ilosci
dostarczonego ciepta [w GI] ustalony na podstawie odczytdw wskazan uktadéw pomiarowo-
rozliczeniowych i ceny ciepta [ w zt. /Gl]. Optata zmienna, pobierana jest w kazdym z miesigcu, w
ktorym dostarczane jest ciepto lub/i podgrzewana woda wodociggowa. Optata zmienna podlega
rozliczeniu kazdorazowo po zakoriczeniu okresu rozliczeniowega.

* optata za cieptg wode — koszt podgrzania 1 m? wody wodociggowe;j.
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1. Koszty dostawy ciepta sg ewidencjonowane i rozliczane z wyodrebnieniem podziatu na koszty state
i koszty zmienne.

2. Koszty wytworzenia i dostawy ciepta sg rozliczane odrebnie dla kazdego budynku.

3. Wszystkie lokale znajdujgce sie w danej nieruchomosci objete s3 jednolitym systemem ogrzewania.
Nie dopuszcza si¢ indywidualnych sposobéw ogrzewania, innych od systemu ogrzewania w catej
hieruchomosci.

3. Koszty dostawy ciepta pokrywane przez uzytkownikdw lokali, roztozone s3 réwnomiernie na caty
okres rozliczeniowy, tj. 12 miesiecy.

4. Opfaty za dostawe ciepta do lokali sg ustalane zaliczkowo. Odbiorcy indywidualni zobowigzani sa do
wnoszenia co miesigc optat za ciepfo na podstawie iloici ciepta dostarczanego do budynku , obliczonej
dla ostatniego okresu rozliczeniowego, wg .nastepujacych stawek :



a) za wodeg cieptg ( w zt./m?) wg. stawki za podgrzanie 1m? wody wodociggowej,

b) za centralne ogrzewanie w lokalach mieszkalnych i ustugowych tj. opfata stata z{/m? oraz optata
zmienna zt/m?

z uwzglednieniem cen ciepta w optacie kosztow statych, tj. mocy zaméwionej, ustug przesytowych oraz
kosztow zmiennych zaleznych od ilosci dostarczonego ciepta do budynku.

5. Jesli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepujg zmiany w warunkach dostawy, powodujgce zmiany
w wysokosci kosztow, to dopuszczalna jest korekta zaliczkowo ustalonych optat za dostawe ciepta do
lokali. Decyzje o tej korekcie podejmuje Zarzad Spétdzielni.

6. Zasady ustalania opfat za ciepto s3 zrdznicowane:

a) dla lokali wyposazonych w urzadzenia umozliwiajgce indywidualne rozliczanie kosztéw ogrzewania
tj. (lokale posiadajgce podzielniki kosztow),

b) dla lokali nie posiadajgcych takich urzadzen.

7. Koszty dostawy ciepta sg rozliczane w okresach rocznych, liczonych od 1 maja do 30 kwietnia roku
nastepnego.

8. W budynkach, w ktdrych lokale nie sg zaopatrzone w urzadzenia mierzace lub dzielace koszty ciepta,
stawke opfat ustala sie wg faktycznych kosztdw dostawy ciepta potwierdzonych
w fakturach dostawcy, pomniejszonych o koszt ciepta potrzebnego do podgrzania cieptej wody
i podzielony na ogdlng ilo$¢ metréw kwadratowych powierzchni uzytkowe;j .

§4
Zasady obowigzujgce w zakresie montazu ,odczytow i uzytkowania podzielnikéw kosztéw :

1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostepnienia pomieszczen w celu dokonywania montazu
podzielnikdw, konserwacji, kontroli, naprawy i ich wymiany.

2.Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do ochrony podzielnikéw przed ich zniszczeniem. W razie
stwierdzenia uszkodzenia lub niewfasciwego dziatania zobowigzany jest on do niezwtocznego
zgloszenia powyzszych faktéw w administracji Spétdzielni. W przypadku uszkodzen podzielnika, z winy
uzytkownika, ponosi on wszelkie koszty zwigzane z jego wymiang.

3.0dczyty sa dokonywane w terminach wynikajacych z cykli okreséw rozliczeniowych .

4. W przypadku odczytéw droga radiows , firma rozliczeniowa przekaze wartosci odczytéw weg.
wskazan z ostatniego dnia miesigca kalendarzowego, lub wskazanie biezgce — zgodnie z ustaleniami
zlecenia ustugi.

5. W przypadku trudnosci przeprowadzenia zdalnego odczytu wskazania podzielnika kosztéw ,
uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zapewnienia upowaznionym przez Zarzgdce osobom prawa do
niezwlocznego wstepu do mieszkania, w celu oceny przyczyn awarii i jej usuniecia.



§5
Warunki stosowania zamiennego rozliczania optat za ciepto.

1. W przypadku gdy uzytkownik lokalu nie udostepni Spdtdzielni przyrzadéw lub urzadzen
umozliwiajgcych indywidualne rozliczenie kosztéw, niebedacych przyrzadami pomiarowymi w
rozumieniu przepiséw metrologicznych, w celu dokonania ich odczytu albo uzytkownik lokalu
dokona ingerencji w ten przyrzad lub urzgdzenie w celu zafatszowania jego pomiaréw lub
wskazan, Spotdzielnia obciazy uzytkownika tego lokalu, w okresie rozliczeniowym, kosztami
ogrzewania w wysokosci nie wyzszej niz iloczyn $redniej wartosci kosztéw ogrzewania m?
powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni lokalu uzytkowego.

2. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu odméwi / nie udostepni — z wlasnego wyboru- do
zamontowania  przyrzadéw lub urzadzen niebedacych przyrzadami pomiarowymi w
rozumieniu przepisow metrologicznych, umozliwiajgcych indywidualne rozliczenie kosztéow,
wyhoru ktérych Spétdzielnia dokonata , jako metody rozliczania catkowitych kosztéw zakupu
ciepta, Spétdzielnia obcigzy uzytkownika tego lokalu, w okresie rozliczeniowym, kasztami
ogrzewania wg. maksymalnego zuzycia w innych lokalach danego budynku, odniesionego do
1m? powierzchni lokali.

3. Na wniosek co najmniej 80% indywidualnych odbiorcow ( wiascicieli mieszkan) danego
budynku Spétdzielnia moze dokonaé zmiany istniejgcego systemu rozliczer kosztéw zuzycia
c.0., z podzielnikéw kosztéw na rzecz rozliczania zuzytej energii cieplnej w odniesieniu do 1m2
powierzchni uzytkowej.

§6
Zasady rozliczen kosztéw ogrzewania.
1. Catkowity koszt energii cieplnej rozliczanej dla lokali posiadajacych podzielniki obejmuje:

a) ewidencjonowang ksiggowo sume kosztdw statych i zmiennych potwierdzonych w fakturach
dostawcy, pomniejszong o koszt ciepta potrzebnego do podgrzania wody,

b) koszty rozliczenia.
5. Catkowity koszt zuzycia ciepta dzielony jest na poszczegdlnych uzytkownikéw i sktada sie z:

a) optaty statej, rozliczanej proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni lokalu, obejmujace koszty
przesytu oraz mocy zaméwionej,

b) kaszty zmienne, wynikajgce z faktycznego zuzycia ciepta w obiekcie (odczyt z licznika ciepta) i ceny
obowigzujacej w danym okresie. Rozlicza sie je w proporcji jak nizej:

- 40 % rozliczane na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, okreslajgce zuzycie ciepta na
ogrzanie czgsci wspdlnych budynku (klatki schodowe, pralnie, suszarnie, piony i poziomy grzewcze

itp.),
- 60 % koszty rozliczane proporcjonalnie do indywidualnego zuzycia energii cieplnej obliczonej

wg jednostek zuzycia (wskazan podzielnikéw kosztéw) z uwzglednieniem parametréw grzejnikow
i wspdtczynnikdw redukcji dotyczacych potozenia mieszkania w budynku.



§7

W przypadku zamiany lub sprzedazy lokalu (w zasobach Spoétdzielni) w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego, na wniosek zainteresowanych stron mozna dokona¢ odptatnego miedzyodczytu.

§8

W przypadku zamiany lub sprzedazy lokalu (poza zasoby Spodtdzielni) w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego nastepca przejmuje wszelkie skutki rozliczen.

§9

Razliczenie zuzycia energii cieplnej dokonywane bedzie w jak najkrétszym terminie, nie pdZniej niz do
30 pazdziernika roku rozliczeniowego.

§10

1.Reklamacje dotyczace wykonanych rozliczen nalezy zgtaszaé na pismie, w terminie 14 dni od daty
otrzymania rozliczenia — za posrednictwem Spotdzielni. Koszty reklamacji nieuzasadnionych obciazajg
uzytkownika.

2. Odmowa przyjecia rozliczenia przez indywidualnego odbiorce, jak réwniez jego nieobecnos¢ w
miejscu zamieszkania ( np. pobyt za granicg ) nie jest podstawg do przedtuzania terminu skladania
reklamacji.

3. Ziozenie reklamacji nie upowaznia indywidualnego odbiorcy do wstrzymania uregulowania
niedoptaty w terminie okreslonymw §11 regulaminu.

4. W przypadku uznania ztozonej reklamacji za zasadng, lokator otrzymuje zwrot réznicy wynikajgcej z
danej korekty.

§11

W przypadku wystgpienia niedoptaty do wniesionych przedptat, lokator winien jg uregulowac w catosci
jednorazowo w terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia lub uzgodni¢ z Zarzagdem sposéb sptaty.
Nadptata jest zaliczana przez Spotdzielnie na poczet wptat czynszu. Na pisemne oswiadczenie o formie
zwrotu nadpfaty, Spétdzielnia moze zwrécié ja w terminie 30 dni od daty dostarczenia oswiadczenia
do Spétdzielni.

§12

1.Indywidualni odbiorcy s3 zobowigzani do niezwiocznego powiadomienia Spoétdzielni o kazdym
przypadku uszkodzenia instalacji e:@! wewnatrz lokalu, podzielnika kosztéw ogrzewania, zaworu
termostatycznego lub zauwazonych wadach lub usterkach zamontowanych w lokalu przyrzadow,
stuzgcych indywidualnemu rozliczeniu kosztéw energii cieplnej.

2.Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje c.0. bez zgody Zarzadcy, stanowi razace
naruszenie obowigzkéw przez uzytkownika lokalu i jest rownowazna ze stwierdzeniem nielegalnego
poboru energii cieplnej. Za samowolng ingerencjge uwaza sie w szczegdlnosci :

a) zainstalowanie dodatkowych grzejnikéw lub powiekszenie istniejgcych zestawow,

b)zainstalowanie ogrzewania podtogowego podtaczonego do istniejgcej w budynku instalacji c.o.



c)demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu,

d) umysine zniszczenie podzielnika kosztéw ogrzewania,

3. Wszelkie zmiany w instalacji centralnego ogrzewania winny by¢ dokonywane za zgoda Spétdzielni
i zakonczone przed rozpoczeciem sezonu grzewczego, najpdzniej do 15 wrzesnia, celem uzupetnienia
danych dla firmy rozliczeniowej.

§13

W sytuacji braku technicznych mozliwosci opomiarowania grzejnikdw, rozliczenie zuzycia ciepta w tych
pomieszczeniach nastapi w oparciu o Srednie zuzycie ciepta w mieszkaniu.

§14

Przy braku odczytu nie zawinionego przez lokatora, pomieszczenia te bedg rozliczane wg sredniego
zuzycia ciepla w mieszkaniu.

§15

Niniejszy regulamin stanowi podstawe prawnag do rozliczeri pomiedzy uzytkownikiem lokalu a
Spotdzielnig.

§ 16

1. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej w dniu
19.07.2018 r. Uchwata nr5/2018 z mocg obowigzujaca od sezonu grzewczego 2018/2019.

2. Traci moc dotychczas obowigzujgcy Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni
Mieszkaniowej w dniu 28.02.2018r. Uchwata nr 3/2018 .

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Igpétdzielni Migséz}(gaigwej ielni MWEJ )
//e«:ﬁ;%ﬁg%@cﬂr o PRI iEr 2 NI

:  Imna Goldiszowicz it

RAD k 4

%\

Przernystaw Szukala



